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1. IDENTIFIKA�NÍ ÚDAJE 
 

1.1 IDENTIFIKA�NÍ ÚDAJE ZADAVATELE 

Zadavatel                                              : M�sto B�eclav 
       Kontaktní adresa : T.G. Masaryka 42/3, 690 02 B�eclav 

I� : 00283061 
 

1.2 IDENTIFIKA�NÍ ÚDAJE P�EDM�TU STUDIE 
 

P�edm�tu studie                        : Budova M�stského ú�adu T.G. Masaryka 
       Adresa p�edm�tu : T.G. Masaryka 42/3, 690 02 B�eclav 
       Katastrální území : B�eclav 
 Typ objektu : Administrativní budova 

 

1.3 IDENTIFIKA�NÍ ÚDAJE ZPRACOVATELE  

Zpracovatel                            : C.E.I.S. CZ s.r.o. 
Zastoupen       : Ing. Milan Szotkowski - jednatel 
Ulice, �íslo orienta�ní/ popisné : Masarykovy sady 51/27 
M�sto/PS�    : �eský T�šín, 737 01 
I�      : 25843931 
DI�      : CZ 25843931 
Energetický specialista  : C.E.I.S. CZ s.r.o., �.opr. 1849 
Ur�ená osoba    : Ing. Milan Szotkowski, �.opr. 1454 
Telefon / email   : +420 558 740 250 / info@ceis.cz 
 

1.4 CÍL A Ú�EL STUDIE 
 
Cílem projektové studie je podrobn� popsat navržená energeticky úsporná opat�ení 
definovaná v energetickém posudku a stanovit finan�ní rámec projektu v podob� 
kumulativního rozpo�tu.  
Projektová studie spolu s energetickým posudkem slouží jako podklad pro zpracování 
detailních projektových dokumentací, a to zhotovitelem stavby. 
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2. POPIS VÝCHOZÍHO STAVU 

2.1 ZÁKLADNÍ ÚDAJE O P�EDM�TU STUDIE 

2.1.1 Základní popis objektu 
Budova je využívána celoro�n� v pracovních dnech od 6:00 do 18:00. B�hem  

provozu se v budov� nachází 180 osob.  

Budova m�stského ú�adu v B�eclavi byla realizována v roce 1965. V roce 2012 byla 
komplexn� zmodernizována.  

Objekt je postaven v �adové zástavb� a p�dorysn� tvo�í písmeno T. Hlavní budova (A) 
má jedno podzemní podlaží a �ty�i nadzemní podlaží ve kterých jsou kancelá� ú�adu. 
Podzemní podlaží není vytáp�no a slouží pro skladovací ú�ely. �ást (B) má jedno podzemní 
podlaží a dv� nadzemní podlaží. V 1.NP jsou kancelá�e a ve 2.NP je zasedací místnost.  
St�echa obou �ástí je sedlová z d�ev�ných vazník�. �ást (C) navazuje nepodsklepeným  
spojovacím kr�kem, má jedno podzemní podlaží a t�i nadzemní podlaží. V 1.PP je jídelna 
v ostatních podlaží se nacházejí kancelá�ské prostory. St�echa objektu je plochá. Hlavní vstup 
do objektu je u jihozápadní strany �ásti (A).   

V budov� se nachází plynová kotelna, která je ve správ� spole�nosti Teplo B�eclav 
s.r.o.. Teplá voda je v budov� p�ipravována pomocí nep�ímotopného zásobníku o objemu 500 
litr�, který je oh�íván plynovou kotelnou. V budov� je spot�ebováván zemní plyn pro vytáp�ní 
a elektrická energie pro osv�tlení a ostatní spot�ebi�e. 

Systém managementu hospoda�ení energií podle �SN EN ISO 50001 není v objektu  
zaveden. 

2.1.2 Základní popis technických systém� 

 Popis systém� TZB 

 Zdrojem tepla pro vytáp�ní je plynová kotelna, která je v hodnoceném objektu.  
Plynová kotelna je ve správ� spole�nosti Teplo B�eclav s.r.o. 

Zásobování teplem je zabezpe�ena dodávkou z plynové kotelny. Dodavatelem tepla je 
spole�nost Teplo B�eclav, s.r.o.. V plynové koteln� jsou osazeny dva plynové kotle Ferroli  
o výkonu 2x 147 kW. Teplá voda je p�ipravovávaná v nep�ímo oh�ívaném zásobníku  
o objemu 1x 500 litr�. Který je vybaven vým�níkem o výkonu 61,0kW.  

 V budov� je provedena rozvodná soustava TN-C, 3x 230/400 V, 50 Hz. Ochrana p�ed 
nebezpe�ným dotykem živých �ástí je provedena dvojitou izolací a ochranou kryty,  
dopl�ujícím ochranným pospojováním a dále samo�inným odpojením od zdroje. Budova je 
p�ipojena z místní rozvodné sít�. Spot�eba budovy je m��ena dv�ma faktura�ními m��eními. 
Z HDS jsou vedením p�ipojené rozvodnice v budov�. V t�chto rozvodnicích jsou osazeny 
jišt�ní jednotlivých �ásti objektu a m��ení. 
 Rozvody el. energie v budov� jsou v provedení CYKY a AYKY, které jsou uloženy pod 
omítkou nebo v lištách. 
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 Budova je elektrifikována, elekt�ina se využívá zejména pro osv�tlení, pro provoz  
b�žných spot�ebi�� pro provoz pomocných technických systému. V objektu se nachází  
za�ízení s malým p�íkonem (konvice, po�íta�e, lednice) a dále klimatizace.  

 
 Systém vytáp�ní 

 Ob�h otopné vody pro vytáp�ní objektu, jišt�ní a dopl�ování otopné vody je  
zajiš�ováno centráln� v rámci plynové kotelny. V koteln� je provedeno míchání otopných 
v�tví. 
 Vytáp�ní je teplovodní s nuceným ob�hem a teplotním spádem 90/70°C. Otopné  
medium je p�ivedeno z centrálního rozvad��e/sb�ra�e, který je osazen uzavíracími  
armaturami. Potrubí je ocelové bezešvé spádované k uzavíracím armaturám. Otopná t�lesa 
jsou litinová �lánková. Všechna otopná t�lesa jsou vybavena termostatickými ventily  
a hlavicemi. 
 

 P�íprava teplé vody 

 Teplá voda je p�ipravovávaná v nep�ímo oh�ívaném zásobníku o objemu 1x 500  
litr�. Který je vybaven vým�níkem o výkonu 61,0kW. TV je po objektu k jednotlivým  
odb�rným míst�m rozvedena p�vodními pozinkovanými trubkami, p�ípadn� plastovým PPR 
potrubím. Rozvody jsou opat�eny p�vodní tepelnou izolací nebo návlekovou p�novou PE 
izolací. 
 

 VZT 

Hygienická vým�na vzduchu v kancelá�ích objektu je zajišt�na p�irozenou infiltrací 
výpln�mi otvor�. Chodby v �ásti (A) a (C) jsou v�trány nucen�, v 1.PP jsou instalovány  
p�ívodní VZT jednotky, které jsou vybaveny filtrem, ventilátorem el. oh�íva�em. Vzduchový 
výkon �iní pro �ást (A) 2x 1200 m3/hod a pro �ást (C) 300 m3/hod. Odvod je zajišt�n dv�ma 
axiálními odtahovými ventilátory ve 4. NP �ásti (A) a výkonu 2x 1000 m3/hod. 
  

 Chlazení 

V �ásti kancelá�í a v jídeln� jsou umíst�ny klimatiza�ní jednotky (systém Multisplit), 
kondenza�ní jednotky jsou umíst�ny na st�eše nebo na fasád�. Jedná se o 42 jednotek  
o celkovém chladícím výkonu 114,23kW. 

 

 Osv�tlení 

K osv�tlení vnit�ních prostor objektu je použito p�evážn� zá�ivkových svítidel,  
p�ípadn� žárovkových svítidel. Svítidla jsou spínána místn� jednotliv�, p�ípadn� v sekcích 
pomocí klasických vypína��.  
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Specifikace stávajícího osv�tlení: 

Umíst�ní Spot�ebi� 
Elektrický 

p�íkon celkem 
(kW) 

�asové využití 
- pr�m�r 
(h/den) 

Soudobost 
Spot�eba 

(MWh/rok) 

Vnit�ní Zá�ivky 32,48 8,0 0,7 45,65 

Pozn.:  
P�edpoklad provozu osv�tlovací soustavy je 2 008 h/rok (251 pracovních dn�), což je v pr�m�ru 8,0 h/den. 
 

2.1.3 Základní popis tepeln� technické vlastnosti obálky budovy 
 Konstruk�ní systém objektu je železobetonový nosný skelet s výpl�ovým zdivem 
z cihelných blok� CDm tl. 375 - 450mm.  

 Objekt je pro ú�ely výpo�tu energetické náro�nosti objektu brán jako �ty�-zónový. 

Svislé konstrukce: 

Konstruk�ní systém objektu je železobetonový nosný skelet s výpl�ovým zdivem z cihelných 
blok� CDm tl. 375 - 450mm. Obvodové konstrukce jsou zatepleny tepelnou  
izolací z PPS tl. 140mm a opat�eny povrchovou úpravou vn�jší a vnit�ní omítkou.  
 
P�í�ky jsou zd�né z plných pálených cihel tl. 100 - 150mm.  

St�echa a vodorovné nosné konstrukce: 

St�echy �ásti (A) objektu je z v�tší �ásti sedlová z lepených d�ev�ných vazník�  
se šindelovou krytinou a zateplena pod st�ešním vazníkem tepelnou minerální vlnou  
tl. 200mm. Tam, kde je �ešena jako rovná st�echa, je tato �ást zateplena polystyrénem EPS 
100S v tl. 2x 200mm s povrchem PVC folie. St�echa nad �ástí (B) je sedlová, ocelový krov 
s plechovou krytinou. Tato st�echa byla zateplena v p�dním prostoru tepelnou minerální  
izolací tl. 200mm. St�echa �ásti (C) je plochá a byla dodate�n� zateplena tepelnou izolací 
polystyrénem EPS 100S tl. 200mm. 
 
Podlahy jsou betonové, s nášlapnou vrstvou z keramické dlažby nebo PVC. Podlahové  
souvrství je opat�enou tepelnou izolací z PPS tl. 30mm. 

Výpln� otvor�: 

V obvodovém plášti objektu jsou instalovány plastová okna a dve�e s termoizola�ním sklem. 
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2.1.4 Situa�ní plán 
  

  

M�stský ú�ad , T. G. Masaryka 42/3, 690 02 B�eclav 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Budova C 
Budova A 

Budova B 
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2.2 FOTODOKUMENTACE 

Hodnocený objekt: 

  
 

  
 

Centrální plynová kotelna: 
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3. NÁVRH OPAT�ENÍ KE SNÍŽENÍ SPOT�EBY ENERGIE 

3.1 POPIS OPAT�ENÍ 
 

Jako navrhované opat�ení je zvoleno opat�ení instalace nové technologie, která sníží 
stávající spot�ebu energie budovy. 

Opat�ení se týká:  
- instalace fotovoltaického systému (FVS) bez akumulace do baterií 
- dopln�ní klimatiza�ních jednotek a využití jako tepelné �erpadlo vzduch/vzduch 
- systém m��ení a regulace tepelného hospodá�ství a zavedení dálkového  

ode�tu m��ení pot�eb do systému MaR a zavedení energetického managmentu 
- modernizace sv�telných zdroj� za nové  
- instalace venkovní stínicí techniky 

 
Po realizaci uvedených opat�ení m�že dojít k mírným odchylkám ekonomických 

p�edpoklad� zp�sobených skute�nou (vysout�ženou) cenou investi�ních náklad�. 
 

3.1.1 Opat�ení �.1: instalace FVE bez akumulace do baterií 

 
Je uvažováno s instalací fotovoltaického systému bez akumulace do baterií. Bude  
instalována FVE elektrárna o celkové kapacit� 86,1 kWp na st�eše objektu A. Panely budou 
instalovány na hliníkové konstrukci pod úhlem 14° na jihozápad. Na st�eše objektu budou 
instalovány krystalické FVE panely o minimální ú�inností 14%. Ve výpo�tu je uvažováno 

s ú�inností FVE panel� 20,67%, v p�ípad� použití nižší ú�innosti jak 20,67% je nutné 

uvažovat s v�tší plochou FVE panel� o stejném celkovém výkonu kWp. Vyrobená elektrická 
energie bude pomocí instalovaného FV m�ni�e spot�ebována na provoz klimatiza�ních 
jednotek, VZT systému a osv�tlení. P�ebytky budou dodávány do sít�. 

Fotovoltaické panely budou napojeny na FVE t�ífázový st�ída�, který bude vybaven 
MPPT solárním regulátorem nabíjení. Na st�ída�i budou nastaveny ochrany pro �ízení p�etok� 
do distribu�ní sít�. Ochrany m�ni�e �ídí spot�ebu elekt�iny uvnit� objektu tak, 
aby minimalizoval p�etok elekt�iny do sít�.  

FVE panely budou se st�ída�em propojeny m�d�nými elektro kabely a stávající 
elektrický systém budovy bude propojen m�d�nými elektro kabely. FVE panely na st�eše 
budou pospojovány a uzemn�ny na stávající vedení bleskosvodu. 

V rámci tohoto opat�eni bude osazen elektrom�r výroby a spot�eby energie z FV systému 

instalovaného za FV m�ni�em (strana AC) a elektrom�ru odb�ru a dodávky do distribu�ní 

soustavy. 
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Základní schéma FVE systému 

 

 
Základní parametry nového fotovoltaického systému: 
Instalovaný (špi�kový) výkon FVS 86,1 KWp 

Ú�innost fotovoltaického modulu �mod 14 % 

Ro�ní produkce elektrické energie z FVS 88 913,3 kWh/rok 

Ro�ní produkce elektrické energie z FVS lokáln� využité  
v budov� 

83 629,7 kWh/rok 

Využití instalovaného výkonu pro lokální spot�ebu 971 
kWh/kWp    

hod/rok 

 
 

Opat�ení  
 Úspora za rok Investi�ní náklady 

energie [MWh] finan�ní [tis. K�] [tis. K�] 

�.1 83,63 215,155 3 874,500 

Pozn.: 

Ceny jsou uvedeny bez DPH. 
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3.1.2 Opat�ení �.2: dopln�ní klimatiza�ních jednotek a využití jako tepelné �erpadlo 
vzduch/vzduch 

Je uvažováno s instalací klimatiza�ních jednotek tzv. multisplit systém v kancelá�ských  
prostorách, které nejsou doposud klimatizovány. Tento systém bude využit k chlazení  
budovy v letních m�sících a dále k vytáp�ní objektu (tzv. tepelné �erpadlo vzduch/vzduch) 
v p�echodných m�sících (zá�í, �íjen, b�ezen, duben, kv�ten). Stávající plynová kotelna  
nebude odstavena v p�echodných m�sících, ale bude pln� vytáp�t zbývající prostory budovy 
kde nebude klimatiza�ní systém instalován.  

V p�ípad� realizace elektrických tepelných �erpadel jsou podporována �erpadla, která 

spl�ují parametry definované na�ízením Komise (EU) �. 813/2013, kterým se provádí 

sm�rnice Evropského parlamentu a Rady 2009/125/E, pokud jde o požadavky  

na ekodesign oh�íva�� pro vytáp�ní vnit�ních prostor� a kombinovaných oh�íva�� 

(požadavky od 26. 9. 2017). 

V rámci tohoto opat�eni bude osazeno m��ení vyrobené energie z OZE. 

 

Opat�ení  
 Úspora za rok Investi�ní náklady 

energie [MWh] finan�ní [tis. K�] [tis. K�] 

�.2 16,79 - 7,018 604,605 

Pozn.: 

Ceny jsou uvedeny bez DPH. 

 

3.1.3 Opat�ení �.3: Systém m��ení a regulace tepelného hospodá�ství a zavedení 
dálkového ode�tu m��ení pot�eb do systému MaR a zavedení energetického 
managmentu 

P�edpokládá se instalace IRC regulace k �ízení otopného systému a zavedení 
energetického managmentu, který je jednou z podmínek získání dotace z OPŽP. 

 

Opat�ení  
 Úspora za rok Investi�ní náklady 

energie [MWh] finan�ní [tis. K�] [tis. K�] 

�.3 17,71 32,974 637,737 

Pozn.: 

Ceny jsou uvedeny bez DPH. 
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3.1.4 Opat�ení �.4: Modernizace sv�telných zdroj� za nové LED technologie  

K osv�tlení vnit�ních prostor objektu je v sou�asnosti použito p�evážn� zá�ivkových 
svítidel. V budov� je instalováno dle odhadu cca 560 ks zá�ivkových trubic o p�íkonu  
58W/1 trubice.  

Nov� budou stávající zá�ivkové svítidla v budov� vym�n�na nová LED sv�tla. Nová 
LED sv�tla budou mít celkový p�íkon cca 23,32 kW. 
 

Specifikace nového osv�tlení: 

Umíst�ní Spot�ebi� 
Elektrický p�íkon 

celkem (kW) 
�asové využití - 
pr�m�r (h/den) 

Soudobost 
Spot�eba 

(MWh/rok) 

Vnit�ní LED sv�tla 12,32 8,0 0,7 17,32 

Pozn.:  
P�edpoklad provozu osv�tlovací soustavy je 2 008 h/rok (251 pracovních dn�), což je v pr�m�ru 8,0 h/den. 
 
 

Opat�ení  
 Úspora za rok Investi�ní náklady 

energie [MWh] finan�ní [tis. K�] [tis. K�] 

�.4 28,34 72,903 1 020,128 

Pozn.: 

Ceny jsou uvedeny bez DPH. 

 

3.1.5 Opat�ení �.5: instalace venkovní stínicí techniky  

Jedná se o administrativní budovu, na kterém se nacházejí dostate�n� velké 
prosklené plochy do pobytových místností. Je uvažováno s instalací prvk� pasivní ochrany 
proti slune�nímu zá�ení a to venkovními žaluziemi. Venkovní žaluzie budou instalována na 
jihozápadní a jihovýchodní stran� budovy. Stínící technika bude s ru�ním elektronickým 
ovládáním. 

Uvažována plocha venkovních žaluzií je 480,7m2. 
 

Opat�ení  
 Úspora za rok Investi�ní náklady 

energie [MWh] finan�ní [tis. K�] [tis. K�] 

�.5 0,0 0,0 1 345,960 

Pozn.: 

Ceny jsou uvedeny bez DPH. 
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3.2 POTENCIÁL ENERGETICKÝCH ÚSPOR 

 
Navržená úsporná opat�ení dle EP, byly vybrány jako nejvhodn�jší. 
 
ÚSPORNÁ OPAT�ENÍ  

    Úspora za rok Investice 

  plocha  
[m2] 

energie  
[GJ] 

energie 
[MWh] 

finan�ní  
[tis. K�] 

[tis. K�] 

Opat�ení 1 - 301,07 83,63 215,155 3 874,500 

Opat�ení 2 - 60,44 16,79 -7,018 604,605 

Opat�ení 3 - 63,76 17,71 32,974 637,737 

Opat�ení 4 - 102,02 28,34 72,903 1 020,128 

Opat�ení 5 480,7 0,00 0,00 0,000 1 345,960 

Celkem - 49,21 146,48 314,015 7 482,930 
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4. ZÁV�R 
 
Projektová studie obsahuje energetická úsporná opat�ení, která byla posouzena  
a zhodnocena v energetickém posudku pro uvedenou akci. 
 
Jedná se o tato opat�ení: 
- instalace fotovoltaického systému (FVS) bez akumulace do baterií 

- dopln�ní klimatiza�ních jednotek a využití jako tepelné �erpadlo vzduch/vzduch 

- systém m��ení a regulace tepelného hospodá�ství a zavedení dálkového  

ode�tu m��ení pot�eb do systému MaR a zavedení energetického managmentu 

- modernizace sv�telných zdroj� za nové  

- instalace venkovní stínicí techniky 

 
Navržená a popsaná energetická opat�ení budou podrobn� rozpracovaná do úrovní 
provád�cích PD zhotovitelem stavby (vít�zným uchaze�em). 
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