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UPRAVY VEREJNEHO PROSTRANSTVi S VICEUROVNOVYM
PARKOVANIM, BRECLAV
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1 UvoD

Kvalita vefejnych prostranstvi a parkovani ve méstech je aktualnim problémem, ktery vyZaduje
feSeni. Deficit parkovacich mist v okoli nadrazi by mohl vyresit objekt, ktery chce mésto vybudovat
na volnych pozemcich v plose vefejného prostranstvi. Re$ené lzemi byvalo v minulosti vyuZito
Jjako autobusové nadraZi, v sou¢asné dobé je vyuZito jako parkovisté, jehoZ kapacita vSak nestaci.
Pozemek je soucasné umistén ve vazbé na jeden z hlavnich dopravnich koridori mésta, ulici
Stromoradni, a je tedy celkem dobre dostupny. Predmétem architektonické soutéze o navrh je
feSeni tprav vefejného prostranstvi a novy objekt pro parkovani.

2 SOUCASNY STAV

2.1 Sirsi vztahy

Verejné prostranstvi a viceuroviové parkovani bude situovano pfi narozi ulice Stromofadni
a Slovacké na misté byvalého autobusového nadrazi, severné od Zelezni¢niho nadrazi v jeho
dochazkové vzdalenosti. Sou€asné je pozemek v pfimé vazbé na ulici Stromofadni, ktera je
jednou z hlavnich prljezdnich komunikaci mésta. Parkovaci ¢ast bude umisténa v misté
stavajiciho parkovisté, respektovany budou stavajici zpevnéné plochy a komunikace na
pozemcich v€. napojeni na ulici Slovackou.
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Vymezeni stdvajiciho parkovisté



2.2 Lokalita

Areal byvalého autobusového nadrazi je situovan u kfizovatky napojeni ulice Slovacké na ulici
Stromoradni. Ulice Stromorfadni je jednou z hlavnich prdjezdnich komunikaci ve mésté.
KFizovatka je feSena jako okruzni, kdy je sou¢asné napojen také areal Ceskych drah a dnesni
terminal autobusového nadrazi.

V souc€asné dobé je na pozemku parkovi§té napojené na ulici Slovackou. Stavajici napojeni
na ulici Slovackou a komunikace v severni Casti feSeného Uzemi budou respektovany.
Parkovaci dim bude napojen na vySe uvedené stavajici komunikace. Nepoc€ita se s dalSim
napojenim na ulici Slovackou. Napojeni na ulici Stromoradni maze byt soucasti etapy 3.
Zadny z objektl v FeSeném Gzemi neni zapsan v indikativnim seznamu kulturnich pamatek.
Resené Gzemi neni soudasti zadné pamatkové rezervace, nebo zony.

Pohled od severozapadu z ulice Slovacké a od ih z ulice Stromofadni

Uzemni plan

Re$ené uzemi je platnym Uzemnim planem Breclav feSeno jako stabilizovana plocha VP —
plochy vefejnych prostranstvi. Severovychodni &ast feSeného uUzemi (s pfijezdovou
komunikaci) je na stabilizovanych plochach S — plochy smiSené obytné.

Hladina zastavby (dle UP Breclav):

V existujici zastavbé, kde je stabilizovana kompaktni urbanisticka struktura nebo, kde je
zachovaly (historicky) typicky charakter zastavby (ulicovka s okapovou orientaci) se vySka
novych staveb v prolukach a nezastavénych plochach pfizplUsobi jejich vyznamu a poloze
nebo vySkové hladiné okolni zastavby. Pro rozvojové plochy, které nejsou soucasti lokalit, kde
je ulozeno provéfeni nového vyuziti uzemni studii a pro plochy v existujici zastavbé, kde je
urbanisticka struktura rozvolnéna nebo neni doposud stabilizovana, je stanovena podlaznost
ve vykrese Ciselnym kédem ve Ctverci. Uvedené Cislo stanovuje pro nové stavby maximalni
poCet plnych nadzemnich podlazi (bez podzemnich podlazi a podkrovi resp. ustupujiciho
podlazi).



Vyfez z vykresu B2, Hlavni vykres, Uzemni plan Breclav, 04/2020

VP - Plochy verejnych prostranstvi

HLAVNI UCEL VYUZITI:

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za u€elem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemki vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s
jejich vyznamem a ucelem.

PRIPUSTNE VYUZITi:

Plochy zahrnuji pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi, dale pozemky pro ¢innosti, stavby
nebo zafizeni, které zjevné souviseji a jsou slucitelné s hlavnim ucelem vyuziti (napf. vybavenost pro
kazdodenni rekreaci, odpoc€inek, kulturni, spoleCenské nebo sportovni vyziti, prvky drobné architektury,
méstsky mobiliaF, vefejné prostory dotvarené zeleni s dominantni nebo doprovodnou funkci, dopravni a
technicka infrastruktura silnice, mistni komunikace, plochy pro odstavna a parkovaci stani, pési cesty,
cyklistické stezky, apod.)

PODMINENE VYUZITi:

Soucasti ploch vefejnych prostranstvi mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které zjevné
souviseji s hlavnim ucelem vyuZiti a slouzi pro napInéni ucelu dané plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim ugelem vyuziti.

S - Plochy smisené obytné (Cast uzemi)

HLAVNI UCEL VYUZITI:

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny v pfipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby, jeji
urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuziti neni iéelné ¢Elenit tzemi na plochy bydleni a obéanského
vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe.
PRIPUSTNE VYUZITi:

Plochy smiSené obytné zahrnuji pozemky pro €innosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné souviseji a jsou
slucitelné s hlavnim Uc¢elem vyuziti. Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro
bydleni, pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni (véetné pozemku pro
budovy obchodniho prodeje o vyméfe zastavéné plochy do 1500 m2), plochy vefejnych prostranstvi a dale
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

PODMINENE VYUZITi:

Do ploch smidenych obytnych Ize zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a vyrazné nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi (napf. vybavenost komercni, sluzby, lazenstvi, nerusici drobna vyroba,
femesla, zemédélstvi apod., které svym charakterem a kapacitou vyrazné nezvysuji dopravni zatéz v
uzemi). V arealu pivovaru a v zameckém arealu je pfipustné pivovarnictvi. Pokud je nova stavba s



obytnou funkci umistovana v tésné navaznosti na stavbu v ploSe vyrobni nebo dopravni s provozem
rusivym nad bézné pfipustnou miru, musi byt v ramci spravnich fizeni o umisténi stavby a povoleni stavby
navrzena takova opatfeni, aby negativni vlivy omezovala na miru pfipustnou. Soucasti ploch smisenych
obytnych mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které zjevné souviseji s hlavnim ucelem vyuziti a
slouzi pro naplnéni uc€elu dané plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim ugelem vyuziti a
které svoji kapacitou, prostorovym uspofadanim nebo technickym feSenim prokazatelné vyrazné narusi
kvalitu obytného prostfedi nebo takové dusledky vyvolaji druhotné (napf. téZba, hutnictvi, chemie, tézké
strojirenstvi, asanacni sluzby, ¢erpaci stanice pohonnych hmot apod.). V plochach S46 a S22 (v OP
zamku) vystavba RD a BD.

3 VIZE/ZAMER MESTA

Zamérem meésta je dokon it Upravy vefejného prostranstvi, jehoz soucasti bude parkovaci objekt.
V centru mésta, zejména v ¢asti kolem zelezni¢niho nadrazi je nedostatek parkovacich mist. To
vede k nezadouci zatézi v SirS§im okoli, v€etné rezidenénich &tvrti. Jednim z fedeni tohoto stavu je
vystavba vicepodlazniho parkovaciho objektu. Lokalita byvalého autobusového nadrazi je
nejvhodnéjsi lokalitou pro tento zamér. Mozna je realizace ve dvou etapach.

4  ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA A RESENE UZEMi

Lokalita pro novy parkovaci objekt je umisténa u kfizovatky s kruhovym objezdem, pf¥i ulici
Stromofadni a Slovacka. Re$ené Uzemi ma celkem 5.443m2 V soudasné dob& na misté
uvazovaného zaméru parkovisté. Pfijezd k parkovisti je v severni ¢asti pozemku z ulice Slovacké,
u polyfunkéniho domu. Tento pfijezd bude vyuziti také pro navrhovany objekt. Novy objekt bude
v 1.etapé respektovat majetkopravni vztahy k pozemkim, vyuzity budou pfedevSim pozemky ve
vlastnictvi Mésta Breclav.
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Mapa majetkopravnich vztaht v feSeném uzemi

5 STAVEBNi PROGRAM - ZADANI

Navrh bude feSit upravu vefejnych prostranstvi a novy objekt viceuroviiového parkovani v misté
stavajiciho parkovisté. Celé fedené uzemi bude doplnéno o parkové Upravy a vzrostlou zelen pfi
respektovani stavajicich tras siti technické infrastruktury.

Umisténi parkovacich ploch pro autobusy v ulici Slovackeé je nutno respektovat.

Navrh bude upravy feSeného uzemi feSit ve 3 etapach, kdy 1.etapa je uvazovana pro realizaci
v nejbliz§im Casovém horizontu, 2. a 3.etapa jsou vyhledové, realizovatelné za pFedpokladu
vyfeSeni majetkopravnich zalezitosti v jizni Casti uzemi.

l.etapa

Objekt viceuroviiového parkovani bude navrzen na misté stavajiciho parkovisté, v rozsahu
stavajici plochy pro parkovani. Objekt bude navrzen v rozsahu pfizemi a pojizdné stfechy.
Parkovaci objekt bude navrzen napf. v nékterém z existujicich modulovych systémd umoznujicich
postupnou vystavbu. Pfedpokladana kapacita 1. etapy bude cca 152 (76+76) osobnich vozidel.
Stavebni ¢ara objektu bude respektovat v ulici Slovacké linii sousedniho polyfunkéniho objektu na
p.C. 5372 a existujici komunikaci v severni ¢asti feSeného uzemi, smérem k témuz sousednimu
objektu. Rampy na pojizdnou stfechu mohou byt umistény mimo pudorysné vymezeni sou¢asného
parkovisté.

Objekt parkovaciho domu v 1.etapé bude umistén na pozemcich ve vlastnictvi Mésta Bfeclav, na
p.C.223/2, 3729/125, 3729/130, a 3729/133, vlastni objekt v rozsahu plochy stavajiciho parkovisté.



2.etapa

Ve druhé etapé bude, za predpokladu vyfeSeni majetkopravnich vztah(l a halového objektu charity
ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, navrZzeno fedeni narozi a Casti pfi ulici Stromofadni. NavrZzeno
muze byt rozSifeni parkovacich ploch, pfipadné ob&anska vybavenost dle uvazeni zpracovatelu
navrhu.

Provéfena bude moZnost druhého napojeni na ulici Stromofadni (pfip. vyjezd z parkovaciho
objektu).

3.etapa

Za predpokladu zmeény uzemniho planu, zmény regulativi pro feSené uzemi, bude FeSena
moznost realizace nadstavby objektu o jedno podlazi. Finalni kapacita po realizaci 3. etapy bude
cca 228 osobnich vozidel.

Pro celé FeSené Uzemi plati:

PFijezd k objektu bude z ulice Slovacké, vyuZito bude stavajici napojeni parkovisté. Mozné je
vyuziti vSech komunikaci v feSeném uzemi v€etné pfijezdové komunikace k pozemkim v severni
Casti feSeného uzemi, kterou pozadujeme ponechat. S jinym nez stavajicim napojenim feSené
plochy z ulice Slovacké a Stromoradni se v 1. etapé nepocita.

Parkovani pro osoby s omezenou schopnosti pohybu se predpoklada vyhradné v uarovni 1.
nadzemniho podlazi — v pfizemi. Osobni vytah neni poZzadovan. Bude pocitano s elektronickym
kamerovym monitoringem volnych mist pro cely objekt.

Praceli do ulice Slovacké bude v linii se sousednim multifunkénim domem severné od feSeného
uzemi. Pfedmétem navrhu bude FeSeni uUpravy fasad navrhovaného objektu. Pozadovano je
feseni, které bude zohledhovat pfiméfenou financni naroénost jak na realizaci, tak udrzbu. Kvalita
fesSeni fasad bude jednim z hodnocenych kritérii.

Pozadovana je minimalni energetickd narocnost objektu, objekt bude FeSen jako energeticky
sobéstacny. Lehké zastfeSeni nad 3. nadzemnim podlazim, pfip. ¢asti fasady mazou byt vyuzity
pro umisténi paneld FVE. Vzhledem ke klimatickym podminka mésta bude vhodné v nejvySSim
patie stinéni parkovacich mist.

Maximalni vySe investi¢nich nakladl pro cely objekt se pfedpoklada, pro 1. etapu 35 mil. K& (bez

DPH). Celkové investi¢ni naklady objektu na parkovani budou respektovat naklady na 1 parkovaci
misto pro osobni vozidlo, které se pfedpokladaji ve vysi 220tis.K¢ (bez DPH).
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