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Pfedmétem navrhu je areal byvalého Kuffnerova
cukrovaru, ktery vznikl v 19. stoleti a momentalné je
nejvetSim brownfieldem v centru Bfeclavi. Velka ¢ast
plochy je aktualné bez vyuziti, ovSem diky své vazbé
na feku Dyiji i namésti TGM ma zasadni rozvojovy
potencial.

Anotace

Navrzena urbanni struktura reaguje na kontext a klade
dlraz na kvalitni propojeni se stavajici méstskou

tkani i fekou. Prace s riznymi méfitky a typologiemi
zastavby podporuje obytnost a identitu celé lokality i jeji
navaznost na okolni zastavbu. Nova polyfunkéni Ctvrt
zahrnuje razné typy bydleni, obéanské vybavenosti

i produkce. Adekvatni hustota osidleni a prostupna
struktura umoznuji fungovani principu mésta kratkych
vzdalenosti. Diky tomu vznika smysluplna, Citelna
lokalita rozmanitych charaktera.

Urbanni struktura

Navrzena hmota a ¢lenéni prostoru navazuje na
strukturu i charakter okolni zastavby. Zakladni stavebni
kameny Uzemi - stavajici budovy cukrovaru a trznice

— doplfuje deset blokd, které jsou roz&lenény logickou
siti ulic, ulicek a prachodu orientovanych k fece. Diky
tomu vznika prostupna, ¢itelna struktura rozmanitych
charaktert od sousedského placku ve vnitrobloku pres
Zivou ulici po verejna prostranstvi s pfimou vazbou na
feku. Prace s rliznymi méritky a typologiemi zastavby
podporuje obytnost a identitu celé lokality.

Etapizace

Projekt pfedpoklada dvé hlavni etapy rozvoje Uzemi.
Prvni faze je navrzena s ohledem na majetkopravni
vztahy v Uzemi tak, aby mohla ve stfednédobém
horizontu zacit vznikat funkéni a smysluplna méstska
struktura na pozemcich v majetku Mésta Bfeclav.

V ramci druhé faze revitalizace uzemi by méla
probéhnout prestavba a dopInéni severozapadniho
bloku, zac¢lenéni budovy cukrovaru do struktury mésta
a definitivni dotvoreni a zprostupnéni celé lokality.
Tato zavérecna faze predpoklada vyznamnou zménu
majetkopravnich vztahl a dosazeni dohody v Uzemi,
proto je uvazovana v dlouhodobém horizontu, coz
ovSem nijak nevylu€uje moznost jeji dfivéjSi realizace.

Z hlediska zahajeni celého procesu transformace tUzemi
a zaroven informovanosti Ize uvazovat tfi projekty

s iniciaénim potencialem. Prvnim je rekonstrukce
drobného objektu trafostanice u usti byvalého
zelezni¢niho mostu na kavarnu a kulturni prostor, ktery
by slouzil jako infocentrum k probihajici revitalizaci

pro vefejnost. Druhym je vystavba pavilonu v misté
budouciho hlavniho nameésti, ktera také pfinese do
uzemi déj a kde mohou probihat trhy, informacni
setkani €i jiné udalosti pro verejnost.

varianta se nabizi rekonstrukce budovy velké trznice na
méstskou knihovnu, ob&anskou i komeréni vybavenost
na zakladé architektonické soutéze. Tento ,obyvaci
pokoj mésta“ ma zasadni potencial pro aktivaci lokality
a procesu rozvoje, zvlasté v kombinaci s déji

v navazujicich vefejnych prostorech — nabfeznim parku
(rekreace) a budoucim namésti (obchod).

V uzemi jsou také identifikovany specificka mista

a objekty, jejichz zpracovani by bylo vhodné feSit
individualné nad ramec projektu Uzemi jako celku.
Jedna se napfiklad o architektonické soutéze

na budovy ob&anské vybavenosti i nové lavky,
architektonicko-dopravni projekt propojeni pod mostem
Ci krajinarsky projekt revitalizace zpfistupnéné naplavky.

Funkce, typologie a ekonomika
uzemi

Z hlediska ekonomiky Uzemi je navrzena polyfunkéni
Stvrt’ s aktivnim parterem zahrnujici bydleni, vybavenost
i produkci. Adekvatni hustota obyvatelstva presahujici
100 obyvatel na hektar umozriuje fungovani mésta
kratkych vzdalenosti. Tato hrani¢ni Uroven hustoty je
dosazena v obou hlavnich etapach rozvoje. Konkrétni
potfebné parametry z hlediska ekonomiky celého
investi¢niho zaméru by mély byt provéfeny respektive
uréeny samostatnou ekonomickou analyzou. Navrh

v prvni fazi nevyuziva maximalni podlaznost podle
uzemniho planu a z hlediska kapacit uzemi je zde tedy
rezerva.

Nejvyznamnéjsi obCanska vybavenost, méstska
knihovna a sportovni hala, jsou z hlediska dostupnosti
umistény na vnéjSim obvodu lokality. Matefska sSkola je
naopak v dopravné nejklidnéjsSim centru. Na namésti
pred knihovnou, v jadru uzemi, se pod velkorysym
pavilonem nachazi kryty exteriérovy prostor, pod

nimz se mohou odehravat trhy i jiné verejné akce.

TFi stavajici objekty pfi ulici Narodnich hrdind jsou
vénovany produkci (lehka vyroba, administrativa,
obchod apod.).

Bydleni jako zasadni prvek rozvoje mésta i spole¢nosti
hraje v navrhu vyznamnou ulohu. Kromé standardnich
bytovych domu jsou na frekventovanéjSich mistech
navrzeny polyfunkéni domy s (komercni) ob&anskou
vybavenosti v pfizemi a bydlenim ve vysSich podlazich.
Prace se stavebni a uliéni ¢arou v navrhu zjemnu;ji
méritko a pfispivaji k rozmanitosti.

Vyhodnych majetkovych pomérd v uzemi je mozné
vyuzit také pro realizaci méstské bytové politiky -

v jadru Uzemi se pro tyto ucely nabizi blok S1-03, kde
by mohlo vzniknout méstské najemni bydleni v podobé
socialniho (napf. vstupni byty, peCovatelské byty Ci
komunitni dim seniord) i dostupného bydleni (napf.
byty pro podporované profese). Soucasti tohoto bloku
by mohlo byt také nizkoprahové komunitni centrum.

Modro-zelena infrastruktura

Parky, izolaéni zahony, kontinualni sit' stromofadi

i jednotlivé stromy ve vnitroblocich a (polo)soukromych
zahradach napomahaji udrzovat pfiznivé mikroklima.
V prvni fazi tvofi nezpevnéné, zelené povrchy bezmala
30% celkové plochy, a to bez zapo¢itani zelenych
stfech.

V ramci lokalitniho systému zadrZzovani vody v uzemi
by mély byt navrZzeny nasledujici principy a prvky:
nezpevnéné propustné plochy (travnaté plochy;
prilehy, destové zahrady) pro zasakovani ve vefejnych
prostorech, zelené stfechy, akumulace destové vody do
rezervoaru a jeji vyuzivani pro zalivku vefejné zeleng,
prosakovaci dlazba €i zelené parkovani na propustnych
zatravnovacich dlazdicich. Stfechy vSech novostaveb

i rekonstruovanych budov budou vegetaéni, anebo
budou slouzit k pfimému vyuZiti slune¢ni energie
(fotovoltaika, ohfev) a ke sbéru destové vody, at uz

k vefejnému &i soukromému vyuziti.

Doprava, prostupnost a
propojeni uzemi

Kvalitni ndvaznost lokality na stavajici méstskou tkarn
je zasadni. Kromé posileni sou€asnych napojeni proto
navrhujeme nova propojeni, kterymi jsou pfedevsim
trasa pro cyklisty i pé&3i podél Dyje podchazejici ulici
Narodnich hrdinG a lavka pfes Dyji navazujici na osu
sméfujici k nadrazi a posilujici vazbu lokality s druhym
bfehem. V dlouhodobém horizontu je k uvaze také
moznost stavebniho zprichodnéni budovy Méstského
Uradu pro pési, ktera by zlepSila propojeni lokality

s naméstim TGM.

Pro pési je uzemi kompletné prichodné, z hlediska
IAD je lokalita navrZzena jako zéna 30, kterou doplfiuji
sdilené prostory obytnych ulic a pé&Si zény. Parkovani
pro obyvatele je feSeno podzemnimi garazemi (oblast
bude mimo zaplavové Uzemi pro stoletou povoderi),
pro navstévniky je navrZzen dostatek parkovacich stani
v ulicich. Parkovani u méstské knihovny je feSeno jako
povrchové — teoreticky potencial vzniku podzemniho
parkovani pod stavajicim objektem byvalé trznice je
potfeba konstrukéné a zejména ekonomicky provéfit.

Z hlediska cyklistické dopravy je uzemi stejné jako

pro pési prostupné bez omezeni a zaroven dochazi

k dopInéni bfeclavské cyklistické infrastruktury diky
“bypassu” pod mostem pfes Dyji. Jeho rampa je

kvuli nezhorSeni odtokovych pomér(i navrzena jako
zapusténa do stavajici nabfezni zdi stejné jako
velkorysa schodisté pro pési. VSechny tyto tfi prvky
umoznuji bezbariérovy pfistup na naplavku. Nastupy na
rampu i obé& schodisté jsou umistény tak, aby logicky
navazovaly na navrzenou strukturu.

Verejné prostory a hierarchie
soukromi

Hlavni vefejny prostor lokality, namésti pfed knihovnou,
vznika na kfizeni nejvyznamnéjSich komunikaci a pfimo
navazuje na vyusténi nové lavky. Méné vyznamné
lokalni prostory se nachazi pfed multifunkéni halou

a vyusténim byvalého cukrovarského Zelezni¢niho
mostu. Placky a komunitni mista vznikaji ve
vnitroblocich a také na mistech ustoupeni stavebni
¢ary, diky nimz dochazi k aktivitam v uli€¢nim parteru

i obytnosti mésta.

Nabrezni park pfed knihovnou nabizi rizné moznosti
vyuziti, a proto je schematicky rozdélen na vétsi ¢ast
slouzici hlavné k rekreaci a mensi ¢ast s vybavenim pro
rozmanité aktivity. Vyznamnym rekreacnim prostorem
se stava naplavka, kterou nové zpfistupnuji schodisté
a rampa nachazejici se v uzlech vyusténi ulic
smeéfujicich na feku. Toto pravidelné zaplavované
uzemi je potfeba fesit pfirozené a pfirodé blizkym
zpusobem, ktery nebude snizovat prutok. Konkrétni
navrh by mél idealné definovat samostatny projekt

ve spolupraci s krajinafskymi architekty a dalSimi
odborniky.

Skala hierarchie soukromi exteriérovych prostord je
pfirozené odstupriovana od verejnych komunikaci

a ploch pfes polovefejné vnitrobloky a polosoukromé
sdilené zahrady po zcela soukromé (pfed)zahradky.
Této Skale analogicky odpovida charakter obsluhujicich
komunikaci. ZvySeny sokl bloku u nabfezi vytvaFi
pfijemné odstupfiovani parteru schodistém pro hlavni
nameésti a zaroven vySkové oddéleni soukromych
pfedzahradek smérem k nabfezni promenadé.
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ortofotomapa souc¢asného stavu
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situace navrh

soukroma a polosoukroma zelen

vefejna zelen

zelené parkovani

naplavka

chodniky a zpevnéné plochy
komunikace

stavajici budovy

ﬁ: navrzené objekty
% strom

vstup do budovy
vjezd do garaze

sestup k naplavce

26
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situace navrh

______ fesené Uzemi
uliéni ¢ara* vymezujici stavebni blok

uliéni ¢ara* vymezujici nestavebni blok

stavebni ¢ara

stavebni blok nestavebni blok

prvni faze oznaceni bloku plocha

oznacdeni bloku HPP ** N1-01 3628 m?

S1-01 1814 m? N1-02 248 m?

S1-02 1127 m? N1-03 474 m?

S1-03 1394 m?

S1-04 2073 m?

S1-05 1638 m?

S1-06 1672 m?

S1-07 1318 m?

druha faze

oznaceni bloku HPP **

S2-01 2425 m? _ , )

S$2-02 3133 m2 **do ploc: jebdnlt()ﬂIV)'/Ch stavebnich blokd neni zapoctena plocha
stavajicich objektt

S2-03 589 m?

* Ulicni cara vymezuje v zastavitelném tzemi hranici uli¢nich prostranstvi a blokd. Bloky se rozli$uji na stavebni, jez jsou urcené
prevazné k zastavéni budovami, a nestavebni, jeZ jsou uréené prevazné k nestavebnim ucelum.

Uliéni prostranstvi jsou vymezena uliéni ¢arou a zahrnuji zejména ulice a namésti. Neobsahuji volné pristupné predzahradky,
podloubi a dali soucasti verejnych prostranstvi. Primarni Glohou ulicnich prostranstvi je zajistit pristup ke stavebnim pozemkim,
resp. zakladni obsluhu tGzemi.

Viymezeni ulicnich prostranstvi jako podmnoziny vefejnych prostranstvi ma dale vyznam z hlediska umistovani dopravni
a technické infrastruktury, ktera by se méla pravé sdruzovat do téchto prostranstvi a tim naplriovat vyznam obsluhy tzemi.”

(definice z dokumentu Prazské stavebni predpisy s aktualizovanym odivodnénim 2018)
28
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funkéni vyuziti uzem

-

polyfunk&ni bytové domy s aktivnim parterem

bytové domy

obanska vybavenost

knihovna / komeréni prostory
multifunkéni hala

pavilon / venkovni trzisté
matefska Skola

kavarna / kulturni prostor

mooOw>»

produkce

poc€et nadzemnich podlazi

posledni nadzemni podlaZi je ustoupené

30
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prvni faze

Projekt pfedpoklada dvé hlavni etapy rozvoje tuzemi.
Prvni etapa definuje urbanistickou osnovu tzemi

a je navrzena plné s ohledem na etapu nasleduijici,
ale zaroven plnohodnotné funguje i pfed jeji realizaci,
ke které muze dojit v rozsahu desitek let, anebo také
vubec. Prvni faze se tedy netyka severozapadniho
bloku s komplikovanou majetkopravni strukturou

a souboru Racio. Vznika zakladni struktura vefejnych
prostranstvi.

Tato faze je navrzena tak, aby mohla ve stfednédobém
horizontu zacit realizace funkéni a smysluplné méstské
struktury na pozemcich v majetku Mésta Bfeclav
(vyjimkou je pozemek p. €. 529/9, kde je potfeba
dosahnout dohody). Navrh propojuje okoli s FeSenym
uzemim, nevytvari slepa zakonc¢eni a zaroven do nové
struktury pfirozené zapojuje stavajici budovy u ulice
Narodnich hrdind. V ramci této etapy dochazi také

k rekonstrukci ikonického objektu byvalé trznice, Upravé
nabfezi a jeho propojeni s revitalizovanou naplavkou.
Vyznamnym dopravnim zasahem je vytvorfeni propojeni

v v

pod mostem pres Dyji pro pésSi a cyklisty.

34
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druha faze

Béhem druhé faze revitalizace uzemi by méla
probéhnout prestavba a doplnéni severozapadniho
bloku, zaclenéni budovy cukrovaru do struktury mésta
a definitivni dotvorfeni a zprostupnéni celé lokality.
Tato zavérecna faze predpoklada vyznamnou zménu
majetkopravnich vztah( a dosazeni dohody v Uzemi,
proto je uvazovana v dlouhodobém horizontu, coz
ovSem nijak nevyluCuje moznost jeji drivéjSi realizace.

V ramci severozapadniho bloku u ulice Narodnich
hrdind dochazi k vystavbé dvou plnohodnotnych,
prachozich obytnych blok( s aktivnim parterem,
pfiCemz jsou zachovany tfi budovy na jeho zapadnim
narozi. Ve zbyvajicich stavajicich budovach v feSeném
uzemi probiha vyroba — pfipadna zména funkce by

méla zachovat hodnoty primyslového dédictvi v izemi.

V soucasném aredlu Racio vznika materska Skola.

36
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provizorni nulta faze

Pro pfipad, kdy se nepodafi dostatecné rychle vyjednat
dohodu a rozvoj bude blokovan stavbou na pozemku

p. €. 529/9, je navrzena provizorni varianta s jejim
doCasnym zachovanim. Rozvoj se pak odehrava Cisté
v ramci majetku Mésta Bfeclav, ovSem zachovani
tohoto objektu zcela zasadné popira ulicni sit nové
navrzené Ctvrti, komplikuje dopravni feSeni a vyznamné
narusuje Citelnost i smysluplnost méstské struktury

a jeji propojeni s okolim. Proto je vice nez zadouci, aby
ve vefejném zajmu doslo k dohodé s majiteli daného
pozemku a stavby a prvni faze se odehrala

v kompletnim rozsahu.
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prvni faze
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specifické projekty

potencial iniciacniho projektu

- stavba

oblast

nameét na konkrétni projekty

MM >

uzemni studie revitalizace a dostavby Kuffnerova nabfrezi

architektonicko-urbanisticka soutéz na objekt méstské knihovny v byvalé trznici a navazujici okoli
architektonicko-konstrukéni soutéz na lavku pres feku Dyji

architektonicka soutéz na objekt multifunkéni haly

krajinarsky projekt pfirodni kultivace naplavky

architektonicko-dopravni projekt pro pési a cyklistické propojeni tzemi pod ulici Narodnich hrdint

42
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hierarchie prostranstvi

soukromy a polosoukromy prostor

polovefejny prostor

vefejny prostor

verejny prostup napfi¢ stavebnim blokem

vyznamné misto - hlavni namésti

vyznamné misto - lokalni namésti

rekreacni zéna - park, naplavka

44
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dopravni infrastruktura

zéna 30
5%
_____ obytna zéna X <
cyklostezka

podzemni garaze

vjezd do garaze

v
- parkovani - 255 parkovacich stani na povrchu
BUS zastavka MHD
* potencidlni moZnost vzniku podzemni garéze pod knihovnou

potfeba proveéfit

46 47

dopravni infrastruktura



modro-zelena infrastruktura
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inzenyrské sité

i
> £
7

ochranné pasmo vodovodu

ochranné pasmo kanalizace

misto s nutnosti prelozky

A konflikt se sestupem k naplavce
B konflikt s budovou materské Skoly
C konflikt se stromofadim

potencial konfliktu

D ochranné pasmo kanalizace prochazi skrz stavebni blok (pfedzahradky)
E pfi vysadbé stromu nutno zohlednit mozny konflikt s ochrannym pasmem kanalizace
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bloky u nabrezi

soukroma a polosoukroma zelen

et

vefejna zelen

zelené parkovani

chodniky a zpevnéné plochy

:l stavajici budovy
@: navrzené objekty
%‘i strom
. vstup do budovy
. vjezd do garaze
. sestup k naplavce

Polyfunkéni obytny trojblok pomaha jednoznacéné
definovat nejvyznamnéjsi verejné prostory
celého uzemi: vytvafi hrany aktivniho parteru
hlavniho namésti i lokalniho namésti¢ka u mostu
a také uréuje charakter méstského nabieZi,

které propojuje ob& zminéna namésti. Nabrezni
promenada sestava ze smiSené stezky pro
cyklisty a chodce, kterou oddéluje pribézné
stromofadi se zahony od klidnéjsi &asti pro
chodce pfimo u nabfezni zdi. Charakteristické
zvySené predzahradky bytovych domd
orientované k fece jsou oddéleny od stezky
zelenou plochou a zajistuji jak socialni kontrolu,
tak pfijemny charakter. Prostupna zastavba
slozena z polyfunk&nich a obytnych blok{ vytvari
rozmanita mista s rozdilnou mirou soukromi.
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Klicovou charakteristikou je zachovani pficné

i podélné priichodnosti bloku pro vefejnost.
Severojizni komunikacni osy prochazejici celym
uzemim oddéluji jednotlivé bloky a pfi svém
kontaktu s nabfezim vytvafii vyznamné body
otevirajici nabfezni zed — v jednom pfipadé se
jedna o vykonzolovany balkének s vyhlidkou na
feku, ve zbylych dvou pak o velkorysa rampova
schodidté mirného sklonu, ktera zajistuji pfistup
na naplavku. Naplavka je z divodu nesnizovani
pratoku ponechana jako pfirozeny, pfirodni,
zaplavovany prostor s tim, Ze detaily a konkrétni
feSeni by mél definovat samostatny projekt ve
spolupraci s krajinarskymi architekty a dalSimi
odborniky.

zvySeny aktivni parter

sestup k naplavce
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hlavni namésti a park u knihovny

verejna zelen

zelené parkovani

chodniky a zpevnéné plochy

D stavajici budovy
E‘: navrzené objekty
strom

vstup do budovy

V pfedprostoru nové méstské knihovny vznika
nejdulezitejSi vefejny prostor celé lokality.
Hlavni ndmésti vymezuje hlavni vstup do
knihovny, zvy8ena hrana a aktivni parter
polyfunk&niho bloku a pravidelny bosket.

Na namésti dochazi k pfirozené koncentraci
energie také diky praniku vyznamnych os

a kontaktu s nabfezni promenadou. Na namésti
mimojiné usti navrZzena pési lavka pres Dyji,
ktera propojuje feSené uzemi s druhym biehem
mésta Bfeclav a navazuje na osu smérem

k nadrazi. Zivot na namésti podporuje i kryty
pavilon slouzici pro rdzné verejné akce, pobyt
ve stinu ¢&i jako prostor pro venkovni trZisté.
Pfijemné pobytové parametry i mikroklima
zajistuje vzrostla zelen, zatraviiovaci dlazba
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a osvézujici vodni prvek umistény v téZisti
namesti.

Pfed knihovnou smérem k nabfezni promenadé
vznika hlavni park celé lokality. Kromé rekreacné-
odpocinkové ¢asti je navrzena také sportovné-
herni ¢ast. Konkrétni navrh méstské knihovny

s komercni vybavenosti a pfiléhajicimi
predprostory by mél byt pfedmétem
architektonické soutéze.
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lokalni nameésti a nabrezi u trafostanice

verejna zelen
zelené parkovani
naplavka

chodniky a zpevnéné plochy

D stavajici budovy

navrzené objekty

&Q / strom

vstup do budovy

A

sestup k naplavce

U vyusténi historického Zelezni¢niho mostu
vznika lokalni namésti, které definuje vychodni
hrana nového bloku a nabfezi se stromofadim

a priibéznou promenadou. Do tézisté prostoru

je jako vyznamny bod a symbol paméti mista
presunut spottersky bunkr z vychodni ¢asti
Uzemi. Pro identitu a fungovani namésti je kromé
aktivniho parteru bloku velmi dulezity objekt
trafostanice, jehoz zachovani a znovuvyuziti jako
kavarny a kulturniho prostoru ma potencial byt
také iniciacnim projektem Uzemi. Za trafostanici
vznika drobna parkova plocha.

PFimo z namésti je mozné sestoupit na
revitalizovanou naplavku po velkorysém schodisti
mirného sklonu. Severné od nameésti smérem
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k cukrovaru vznika nové pési a cyklistické
propojeni smérem ke splavu prochazajici pod
mostem na urovni naplavky. Rampa tohoto
propojeni i zminéné schodisté jsou zapustény
do stavajici pobrezni zdi kvali nezhorsovani
odtokovych pomérd. Na trovni napavky a feky
Dyje vede podél pobfezni zdi zpevnéna stezka
navazujici na jednotlivé sestupy z nabrezi.
Naplavka je ponechana jako pfirozeny, pfirodni,
zaplavovany prostor s tim, Ze detaily a konkrétni
feSeni by mél definovat samostatny projekt ve
spolupraci s krajinarskymi architekty a dalSimi
odborniky.
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podjezd pod mostem
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bloky u ulice Narodnich Hrdini

X

predzahradka

soukroma a polosoukroma zelen
vefejna zelen
zelené parkovani

chodniky a zpevnéné plochy

¢

stavajici budovy T
a_hrédka

;)feciz

navrzené objekty
strom

vstup do budovy

2
(
%
A
. vjezd do garaze

Vyznamné zapadni narozi a krajni bod celého
uzemi tvofi stavajici objekty, které jsou pfirozené
v€lenény do navrzené struktury a uchovavaji
pamét mista. Polyfunkéni a obytné bloky na
sever od zklidnéné ulice vznikaji s vyjimkou
jediného objektu az v druhé fazi. Kombinace tfi-
az pétipodlaznich objektt polyfunkénich domu

s vybavenosti v pfizemi a Cisté obytnych

blokll vySkové odpovida stavajici zastavbé.

Ve vychodni ¢asti daného uzemi se pocita se
zachovanim spotterského bunkru, ktery bude
zaclenén do pfedprostoru ustupujiciho narozniho
objektu.

Prostupné bloky pracuji se 8kalou vefejnych
a soukromych prostoru, vznikaji zde lokalni

60

placky, pfedzahradky, soukromé i sdilené
zahrady, které od vefejnych prostranstvi
oddéleuje vrszva zelenych ploch. Parkovani je
navrhnuto formou podzemni garaze pod novymi
objekty. V ramci hlavni komunikaéni osy se
zona 30 méni na obytnou zénu, takze dochazi
k maximalnimu zklidnéni dopravy a sjednoceni
vysky silnice, chodniku i parkovacich mist.

To v8e dohromady vytvafi bezpeéné a pfijemné
prostiedi k Zivotu.

bloky u ulice Narodnich Hrdinu



bloky u Reny a Racia

vefejna zelen
zelené parkovani
chodniky a zpevnéné plochy

komunikace

I:l stavajici budovy

@: navrzené objekty
%% strom

vstup do budovy

vjezd do garaze

V pfimé vazbé na ulici Narodnich Hrdind
navrhujeme umistit multifunk&ni sportovni halu,
ktera je diky své poloze lehce dostupna. Jeji
konkrétni podoba a pfipadna funkéni navaznost
na stavajici halu Rena by méla byt zadanim
architektonické soutéZe. Pfed vstupem do haly
je navrZen lokalni vefejny prostor, které slouzi
jako rozptylova plocha.

Stavebni blok u haly Reny je dotvoren také
bytovym domem, ktery by mohl slouZit jako
méstské najemni bydleni, stejné jako novy
obytny blok s polootevienym, soukromym
dvorem. Ve druhé fazi rozvoje dochazi

k zac¢lenéni budovy cukrovaru do struktury mésta
a zprostupnéni jeho arealu. V rdmci tohoto
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soukroma a polosoukroma zelen

aredlu je pak navrzena matefska sSkola se
zahradou.

bloky u Reny a Racia






Fezy nabrezim

Nabfezni promenada nabizi kromé efektivnhiho pohybu
uzemim také klidné&jSi mista pro posezeni, postavani
a pozorovani feky. Stromofadi oddéluje obousmérnou,
smiSenou stezku pro cyklisty a pési od Cisté pésiho
prostoru pfimo na hrané nabrezi. ZvySené soukromé
pfedzahradky jsou od vefejného prostoru oddéleny
pasem zelené a celému nabriezi pfinaseji domackou
atmosféru i socialni kontrolu.
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rezy hlavhim naméstim a vnitroblokem

multifunkéni pavilon
venkovni trzisté
prostor namésti aktivni parter polyfunkéni blok vnitroblok
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rezy ulicemi

Aleje stromu jsou kromé ochlazovani a stinéni prostoru
dllezitym orientaénim prvkem. Doprava v klidu je
navrzena na zatraviiovaci dlazbé v ramci stromofadi.
Pfijemné klima podporuji také pfedzahradky a izola¢ni
zahony. Pfivétivy prostor pro chodce krom toho
zajistuji adekvatni dimenze chodnikd a moznost vzniku
obc&anské vybavenosti v aktivnim pfizemi doma.
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Ceska republika Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
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uzemni plan

plochy smiSené obytné
plochy smiSené obytné

e o o plochy pfestavby

- plochy technické infrastruktury
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zastavénost transformacniho uzemi

m

chodniky a zpevnéné plochy

parkovaci stani

zelen

komunikace

transformacni uzemi S27/Pe - jeho plocha byla upravena tak, aby odpovidala logice

urbanistické struktury prvni faze

budovy 11 653,71 m? 26,04 %
chodniky a zpevnéné plochy 13 279,62 m? 29,68 %
parkovaci stani 1 374,59 m? 3,07 %
celkova zastavénost 26 307,92 m? 58,79 %*
zelen 13 220,12 m? 29,55 %*
komunikace 5213,35 m? 11,66 %
pozemek celkem 44 741,39 m? 100 %

* ,V plochach bydleni (BV), smiSenych obytnych (S), v plochach ob¢anského vybaveni (OV, Ca, Cb) a v plochach smisenych
vyrobnich (VS) se uplatni pozadavek na podil ploch ozelenénych na plose stavebniho pozemku minimalné 20 %.

Plochy smisené obytné - zastavitelnost 60 %”

bilance odpovidaji Navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu BFeclav
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